MALA POSLOVNA ZONA,

Mraclin

REPUBLIKA HRVATSKA

LOKACIJA

Projekt je smjeSten u rubnom dijelu naselja Mraclin, u
srediSnjem dijelu Hrvatske, 20 km jugoistocno od glavnog
grada Zagreba i 5 km od zagrebacke zracne luke. 1/
Administrativno u sastavu Grada Velika Gorica, Mraclin
se nalazi samo 5 km od brze autoceste za Sisak, gdje se
odvajaju cestovni i ZeljezniCki pravci prema drzavnoj
granici s Bosnom i Hercegovinom (80 km) ili dalje prema \ ‘_
isto&noj Europi. T RN LI 5\_,“ <
Podrudje s ostacima iz kamenog doba bogato je povijeSéu, u arhitekturi je poznato po posebnim drvenim kdégh‘i’d—,

kojih je ostalo tek nekoliko. Sa oko 1100 stanovnika, selo ima djedji vrti¢, nize razrede Skole, crkvu, vatrogasni i dva
drustvena doma, lovacku streljanu, igralidta, trgovine i ugostiteljske objekte.

Glavne gospodarske grane su prerada plastike i proizvodnja gradevinskih elemenata: opeke, betonskih elemenata
i drvenih podnih obloga.

POSTOJECE STANJE
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Zemljiste je u vlasnidtvu i posjedu domicilne obitelji, koja je ujedno vlasnik obrta koji posluje na dvije od Sest parcela.
Ogradeno zivom ogradom, zemljiste je povrsine priblizno 33.000 m?, od Cega je tek oko 1.000 m? pod objektima.

U sredi$tu su kran i betonara kapaciteta 10 m®s podzemnim tunelima, a u zatvorenom dijelu linija za proizvodnju
betonskih elemenata, tokarski strojevi i predvideni uredski prostori, kojih gradenje nije u cijelosti dovrSeno.
Infrastruktura naselja je djelomicna: prilaz je zemljiStu s javnog dobra, a postoji priklju¢ak na javnu mrezu telefona

i elektricne energije. Ugraden je alarm. Na zemlji$tu je hidrofor, iako je javni vodovod na glavnoj cesti do zemljista.
Zapoceta je izvedba javne mreze kanalizacije, no jo$ se koristi septi¢ka jama.

U neposrednom susjedstvu zemljidta posluje jedan od najznacajnijih gospodarskih subjekata Zagrebacke Zupanije

u proizvodnji gradevinskih materijala i elemenata od drveta.

B Prema vaZecem prostornom planu zemljiste se nalazi u
industrijskoj zoni i predvidene je proizvodno-poslovne

namjene. Cilj projekta je izvedba male poslovne zone,

pri ¢emu vlasnik ulaZze opisanu nekretninu, te za
provedbu projekta traZi partnera, odnosno ortaka.
Moguénosti su brojne: obzirom na veliku dozvoljenu

: : izgradivost, uz postojece i nove otvorene, eventualno
'Y : natkrivene prostore, moguca je izgradnja novih objekata.
Djelatnost moze biti metalopreradivacka ili prerada drveta, proizvodnja gradevinskih elemenata, zatim skladiStenje,
reciklaza i sl. Od partnera/ortaka oCekuje investicijsko ulaganje u potrebne projekte i elaborate, nove prikljucke,
gradenje i nadzor, te naknade i ostale troSkove koji prate gradnju, ¢ime, ovisno 0 ugovornim uvjetima, stjeCe pravo
na suvlasnistvo i/ili dio dobiti, no takoder je moguéa kupnja ili zakup dijela zemljiSta.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST PROJEKTA

Sadasnja vrijednost nekretnine procjenjuje se s pribliznom vrijednosc¢u od 3,5 milijuna EUR, dok ¢e ulaganja ovisiti o
odabiru djelatnosti, dakle odlukama investitora, odnosno partnera, u suglasnosti s vlasnikom zemljista.

STATUS PROJEKTA

Formalno-pravno, za dio objekata je u tijeku postupak legalizacije, i u skladu s time uskladenje podataka u zemljiSnoj
knjizi i katastru. Predvidivo vrijeme provedbe projekta do poCetka rada poslovne zone je jedna do dvije godine.

TRANSAKCIISKI MODEL

Obzirom da je zemlji$te u vlasni$tvu fizickih osoba, nakon ishodenja rjeSenja u postupku legalizacije, te provedbe
uskladenja podataka u zemljiSnoj knjizi i katastru, mogudi su svi oblici partnerstva, zakupa ili kupoprodaje.
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Nositel] Projekta: HRVATSKA OBRTNICKA KOMORA
Adresa: Zagreb, llica 49
Web stranica: www.okz.hr

Populacija (2011): 329,000
Gustoéa stanovnistva: 104 stan/km?
BDP per capita (2011): 7,786 EUR
Stopa nezaposlenosti (2014): 21.9%

ZAGREBACKA ZUPANIJA
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ZagrebaCka zupanija s povrSinom od 3078 km?,

smjedtena je u srediSnjem dijelu sjeverozapadne
Hrvatske oko glavnog grada Zagreba i uz drzavnu
granicu s Republikom Slovenijom. S karakteristi€nim
oblikom potkove povrSinom je Sesta, a naseljeno$¢u
Cetvrta po veli€ini Zupanija u Hrvatskoj i jedno je od
gospodarski najperspektivnijin podru¢ja u ovom dijelu
Europe.

Sa svojih 9 gradova i 25 opéina Zagrebacka Zupanija
Cini  prirodnu, prometnu, kulturnu, znanstvenu,
financijsku, proizvodnu te populacijsku cjelinu, dok joj
specifi¢ni geografski poloZaj uz samu drZavnu granicu
naroCito daje zna€aj kao vaznom raskrizju europskih
putova. lzvrsno je prometno povezana s glavnim
cestovnim pravcima, jer se svi njezini gradovi vezu na
brze autoceste od Zagreba prema sjeveru - srednjoj i
sjevernoj Europi, istoku - istoénoj Europi i dalje, te jugu
Hrvatske. Osim cestovnih, Zagrebacku Zupaniju prolaze
takoder svi vazni zeljeznicki, zracni i energetski koridori,
pa €ini gospodarski prsten oko grada Zagreba. Najvedi
je grad Velika Gorica s oko 63,500 stanovnika.

Zupanija ima ugodnu kontinentalnu klimu: topla ljeta i ne
prehladne zime, povremeno sa shijegom, bez jako susnih ili
vlaznih razdoblja. Reljefno je razli¢ita: dok je zapadni dio Zupanije
pretezito brezuljkast i gorski kraj, na jugu i istoku su vec¢inom
nizine. Najveca je rijeka Sava, a ima i nekoliko ribnjaka, od kojih
je jedan u ornitoloSkom rezervatu. U blizini podrucja projekta
nalazi se umjetno jezero nastalo Sljunéarenjem.

U Zagrebackoj je zupaniji do sada

& smjesteno najviSe poduzetnickih zona u

>’ regiji, a zajedno s onima u pripremi, bit
¢e ih viSe od 30. Za cjelovit pristup
razvitku osmisljena su dva klastera.
Industrija i trgovina daju 2/3 prihoda,
Slijede poljoprivreda i promet. Ima lezista
nafte i zemnoga plina, a u mnogim
naseljima su brojne manje industrijske
tvrtke. Ovdje je pustena u rad prva
hrvatska komunalna toplana na biomasu.
Potencijale prepoznaje velik broj domacih i stranih poduzetnika
i kompanija. Opcenito, dobar geografski polozaj, pristupacne
cijene, rijeSena infrastruktura, te partnerski odnos lokalnih i
regionalnih vlasti prema postojeéim i buducim investitorima neki
su od razloga koji Zagreba&ku Zupaniju €ine vrlo priviaénom
poduzetnicima.
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Cijela zupanija takoder je atraktivna cjelogodisnja izletni¢ko-
rekreacijska destinacija. Osim povijesnih objekata i dogadanja
iz bogate proSlosti, nude se biciklisticke staze, seoski turizam,
vinske ceste i brojne druge zanimljivosti.


https://hr.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6ppenova_klasifikacija_klima
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